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VEREADOR LUCAS CORDEIRO
- REQUERIMENTO N° 059/2023

Ao Excelentissimo Senhor Paulo Sérgio Conceigao dos Santos.

Assunto: Solicita, ao Departamento de Estradas de Rodagem do Estado do Rio de Janeiro
(DER-RJ) e ao Consorcio Serra da Bocaina ll, informagdes referentes a desapropriagdo para as
construgdes e melhorias da Rodovia RJ-165 (Estrada Paraty-Cunha).

Requeremos ao Presidente desta Casa Legislativa, ouvido o plenario na forma regimental
com base no artigo 203, paragrafo 3°, inciso X do Regimento Interno e em conformidade com os
Artigos 11 e 14 da Lei Organica de Paraty e baseado nas Leis n° 8.159 de 08/01/1991 e
Lei N° 11.111 de 05/05/2005 da Politica Nacional de Arquivo e o artigo 5° da Constituicdo Federal
e a Lei Federal N° 12.527/2011 (Lei Geral de Acesso a Informagéo), para que sejam oficiados o
Departamento de Estradas de Rodagem do Estado do Rio de Janeiro (DER-RJ) e o Consorcio
Serra da Bocaina I, solicitando informacoes referentes a desapropriagdo para as construgoes e
melhorias da Rodovia RJ-165 (Estrada Paraty-Cunha).
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Exmo. Sr. Presidente,

Cumprimentando-o cordialmente, venho através deste solicitar que sejam oficiados
o Departamento de Estradas de Rodagem (DER-RJ) e o Consorcio Serra da Bocaina Il solicitando
informacdes referentes & desapropriagdo para as construgdes e melhorias da Rodovia RJ-165
(Estrada Paraty-Cunha).

Em nossos gabinetes temos sido procurados por municipes que se mostraram
apreensiveis com a execucéo da obra em paralelo com as desapropriagdes que sdo necessarias
para a conclusao dela. E, especialmente, o caso da ponte que esta sendo duplicada no bairro da
Ponte Branca, nos traz uma preocupagao consideravel.

Em conversa com o morador e proprietario da Pousada Ponte Branca, nos foi
informado todo o transtorno material e financeiro que a duplicagéo da ponte lhe causou. Parte do
terreno, a qual esta inserida a referida pousada e que usavam para estacionamento, foi
desapropriada para a duplicagdo da ponte através de um acordo que o Consdrcio Serra da Bocaina
[l firmou com o proprietario, conforme documentos em anexos ao presente requerimento,

entregues por ele.
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O proprietario relata que, desde o inicio das obras, a pousada se encontra com as
suas atividades interrompidas, principalmente por ndo mais dispor de um estacionamento,
gerando-lhes expressivo impacto financeiro. Problema esse que, segundo os documentos
adjudicados, seria solucionado pelo consoércio da rodovia.

Até o presente momento, ndo foram tomadas medidas que viessem a aplacar os
transtornos gerados ao proprietario, seja por meio indenizatorio ou por recompensacao territorial.
Nos trazendo a necessidade de inquirir as Vossas Senhorias sobre qual tratativa o Consorcio Serra
da Bocaina Il e o Departamento de Estradas de Rodagem do Estado do Rio de Janeiro tomariam
para solucionar esse problema, sem a necessidade de judicializar a causa.

Sendo de extrema importancia o tratamento com celeridade nessa causa, afim de
colaborar com os avancos da obra e, também, aplacar os transtornos gerados aos moradores. Por
isso, também dispomos nossos gabinetes para a colaboragédo, no que nos couber, e dialogos para

dissiparmos referido imbréglio.

Por tais motivos faz-se necessario o presente requerimento.
Isto posto é o que se REQUER a pedido desta Casa Legislativa.

Paraty — RJ, Sala das Sessbes em 21 de agosto def2023
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Paraty 08/02/2023

.- CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL

LEIR DA SILVA ROSSA BARROS, brasileira, portadora da carteira de identidade n.¢ 11.850.139-
4, inscrito no CPF sob o n.2 320.638.307-20, residente e domiciliado na Rodovia Paraty Cunha 0,
Ponte Branca, Paraty, CEP: 2397000, doravante denominado LOCADOR;

CONSORCIO SERRA DA BOCAINA II, consércio, inscrita no CNPJ sob o n.© 30.926.659/0001-34,
com sede a Estrada do Pedregoso, n.0 2605, Lote 2, PAL 43306, Campo Grande, Rio de Janeiro/ RJ,
CEP: 23.078-450, neste ato representada na forma do seu estatuto, adiante denominado
simplesmente LOCATARIO, celebram o presente contrato de locagdo ndo residencial sobre os termos

da Lei 8.245/91, bem como do Cédigo Civil, com as cldusulas e condigdes seguintes:
CLAUSULA 12 -DO OBJETO

1.1 O LOCADOR cede para locagéo ndo residencial ao LOCATARIO, o imével, caracterizado como
uma Pousada, situado na Rodovia Paraty Cunha 0, Ponte Branca, Paraty, CEP: 2397000.

CLAUSULA 22 — DO PRAZO.

2.1 O prazo de locacdo é de 04 (quatro) meses, iniciando-se em 15.02.2023 e terminando
em 15.06.2023, limite de tempo em que o imdvel objeto do presente devera ser restituido
Independentemente de qualquer notiﬂcagéo ou interpelag8o sob pena de caracterizar infragdo
contratual.

2.1. Pode o presente contrato ser renovado pela vontade das partes com concordancia expressa do
Locatario.

CLAUSULA 32 — DO-VALOR, FORMA E DATA DE PAGAMENTO

3.1 O aluguel mensal serd de R$ 70.000,00 (Setenta mil reais) para o imovel da locagdo
constante do objeto, cujo pagamento deverd ser feito até a data de seu vencimento, todo
dia 15 do més seguinte ao vencido, por meio da rede bancaria, exclusivamente na conta

corrente em nome do Locador, que segue abaixo:
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Dados bancarios:
Leir da Silva Rosa Barros
portadora de CPF 320.638.307-20
RG 11.850.139-4
agéncia 24066 conta corrente 80667 Banco do Brasil — Agéncia Paraty- RJ

3.2 A impontualidade acarretara juros moratdrios na base de 1% (um por cento) ao més
calculado sobre o valor do aluguel. O atraso superior a 30 (trinta) dias implicard em correcéio
monetdria do valor do aluguel e encargos de cobranga correspondentes a 20% (vinte por cento)
do valor assim corrigido.

3.3Havendo prorrogagao técita ou expressa do presente co'ntrato 0 mesmo sera reajustado a
preco de mercado sem qualquer relagdo com o patamar aqui pactuado a ser estabelecido pelo
LOCADOR, que poderd ainda estipular, de comum acordo com o LOCATARIO, o indice de
reajuste e periodicidade.

3.4 Nas cobrangas judiciais e extrajudiciais de alugueis em atraso os mesmos serfio acrescidos
de juros de mora, atualizaggo monetéria e honorarios advocaticios, na base de 20% ( vinte por
cento ) sendo que qualquer recebimento feitos pela LOCADOR fora dos prazos e condicdes
convencionais neste contrato, serd havido como mera toleréncia e ndo induzird novacio bem
como resgate de recibos posteriores ndo significara quitagdo de aluguéis e outras obrigacdes

contratuais deixadas de quitar nas épocas certas.

3.5 Além do aluguel s3o de responsabilidade do LOCATARIO as despesas com consumo de luz,
agua, esgoto, seguro contra incéndio, imposto predial e todas as demais taxas ou impostos,
tributos municipais e encargos da locagéo, que venham a incidir sobre o imével, inclusive taxa de
condominio, que deverdo ser pagas diretamente pela mesma, o qual ficard obrigada a

apresentar os comprovantes de quitagéo juntamente com o pagamento do aluguel,

CLAUSULA 42 — DA DESTINACAO/ UTILIZACAO DO IMOVEL

4.1 O imdvel da presente locagdo destina-se ao uso exclusive para atividade ndo residencial, ficando
expressamente proibida a utilizacdo ou destinagdo diferente, sendo inclusive vedadas as

atividades proibidas pela legislagdo municipal, conforme clausula 2.

4.2 Ndo sera permitida a transferéncia, sublocagdo, cessdo ou empréstimo no todo ou em parte,

sem a prévia e expressa autorizacdo do LOCADOR.

CLAUSULA 52 — DAS BENFEITORIAS/ OBRA DE MELHORIA
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5.1 O LOCADOR tem ciéncia do interesse do LOCATARIO em realizar reforma (benfeitorias)no imével
objeto do contrato de locagdo firmado com o LOCATARIO, quaissejam:

5.1.1 DEMOLICAO E RECONSTRUGAO DE MURO FRONTAL DAEDIFICACAO;

5.1.2 REMANEJAMENTO DE QUIOSQUE EXISTENTE;

5.1.3 CONSTRUCAO DE MURO DE CONTENCAO (TERRAMASH) NA COTA 16,40;
5.1.4 PINTURA EXTERNA DAS EDIFICACOES EXISTENTES;

5.1.5 ATERRO E PATIO DE CONCRETO EM AREA DESTINADA AESTACIONAMENTO.

Paragrafo (nico: Para construgdo do muro de contengao, serd necessario LICENCA AMBIENTAL que
devera ser providenciado peloproprietario do estabelecimento a ser beneficiado com as benfeitorias

acima citado.

Paragrafo segundo: A disponibilidade de toda a area destinada a construcio da ponte pelo locatério
fica condicionada a finalizagio das benfeitorias a serem realizadas no imodvel, garantida a
manutencdo para regular uso do estacionamento da pousada.

Paragrafo terceiro: A empresa locatéria se responsabiliza pela completa realizagdo, qualidade e

seguranca das obras a serem executadas no imdvel locado.

Pardgrafo quarto: Em caso de descumprimento da obrigagdo de construir as benfeitorias
mencionadas no caput deste artigo, sera devida indenizagdo a ser paga pelo locatério no valor total

do orgamento das obras.

5.2 O LOCADOR autoriza expressamente a reforma nos termos acima listaclos, cuja planta segue
anexa ao presente contrato.

5.3 O LOCATARIO compromete-se a ndo realizar nenhuma outra reforma no imovel.

5.4 O LOCATARIO se responsabiliza a realizagdo das reformas (benfeitorias) de acordo com os

detalhes expressos no descritivo e no layout das obras que estdo anexos a este contrato.

5.5 O LOCATARIO se responsabiliza em realizar as obras ditas reformas ( benfeitorlas)de forma
concomitante as obras da ponte, sendo assim , as obras na pousada devem finalizar no mesmo

prazo de término da obra da ponte.
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5.6 O LOCADOR n3o disponibiliza a area do estacionamento que devera ser utilizada para a
construgdio da ponte antes que se iniciem as obras do muro de contengdo e muro frontal, artigo
5.1.1 e 5.1.3 da clausula 52.

CLAUSULA 62 — DA RESOLUCAO E MOTIVOS DA RESCISAO

6.1 Encerrada a locacdo a entrega das chaves s serd processada mediante exibigdo ao LOCADOR,
dos comprovantes de quitagdo das despesas e encargos da locagao referidos nas clausulas

anteriores.

6.2 Fica facultado ao LOCADOR ou ao seu representante legal vistoriar o imdvel sempre que julgar

necessario.

6.30 LOCATARIO se obriga, sob pena de cometer infragdo contratual, a comunicar por escrito ao
LOCADOR, com antecipagéo minima de 30 (trinta) dias, a sua intengdo de devolver o imével

antes do prazo aqui previsto.

6.4 Quaisquer modificacdes no imével locadas sé poderdo ser feitas com expressa autorizagao do
LOCADOR. Aderem ao mesmo as benfeitorias sejam elas (teis, necessdrias ou voluntarias
independente de sua natureza, ndo cabendo direito de indenizagio, retengdo, compensagio ou

reembolso.

6.5 Se no curso da locacdo vier a ocorrer incéndio ou danos no prédio que demandem obras que
impegam o seu uso normal por mais de 30 (trinta) dias, faléncia ou Insolvéncia do LOCATARIO,
bem como desapropriacio do imével, ficara rescindida de pleno direito a relagéo locaticia, sem

qualquer direito de indenizaggo ou retengdo do objeto do presente contrato.

6.6 Fica convencionado que a parte que infringir o presente contrato em qualquer dos seus termos,
se sujeita ao pagamento em beneficio da outra, da multa contratual correspondente a 1 (uma)
vez o valor do aluguel vigente & época da infracdo, tantas vezes forem as infracdes praticadas,

sem prejuizo da resolugo contratual e demais comunicagdes previstas neste instrumento.

6.7 Se o LOCATARIO vier a usar da faculdade que ihe confere o contido no artigo 4° da Lei n ©
8.245/1991 e devolver o imdvel antes do vencimento do prazo ajustado, pagara a muita
compensatéria equivalente a 02 (duas) vezes o valor do aluguel vigente, reduzido
proporcionalmente ao tempo do contrato j& cumprido, e desde que executadas todas as obras

previstas neste contrato.
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6.8 Salvo declaragio escrita do LOCADOR, quaisquer toleréncia ou concessdes por ela feita ndo
implicam em renlincia de direito ou em alteragdo contratual, ndo podendo ser invocada pelo

LOCATARIO como procedente para se furtar ao cumprimento do contrato.

6.9 O LOCATARIO declara, para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o imdvel locado
emcondigBes plenas de uso, em perfeito estado de conservagdo, higiene e limpeza, obrigando-se
e comprometendo-se a devolvé-lo em iguals condigdes, independente de qualquer aviso ou
notificagdo prévia, e qualquer que seja o motivo da devolugdo, sob pena de incorrer nas
cominagbes previstas neste contrato ou estipuladas em lei, além da obrigagdo de indenizar por
danos ou prejuizos decorrentes da inobservancia desta obrigagdo, salvo as deterioragdes

decorrentes de uso normal do imovel.

6.9 O LOCATARIO se compromete a manter a validade deste contrato até o prazo final de realizagdio
de todas as reformas (benfeitorias) previstas e afirmadas neste documento.

CLAUSULA 72 — DO FORO

7.1 Elegem as partes o foro do Estado do Rio de Janeiro para dirimir quaisquer dlvidas oriundas do

presente contrato, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem LOCADOR e LOCATARIO de pleno acordo com o disposto neste instrumento

particular, assinam-no na presenca das duas testemunhas abaixo, em 02 vias de igual teor e forma.

Rio de Janeiro, 24 de novembro de 2021.

LEIR DA SILVA ROSSA BARROS

CONSTRUTORA METROPOLITANA S.A
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