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MENSAGEM A CAMARA N. 024 /2025
Prefeitura de Paraty, em 24 de Novembro de 2025.
Ao
Excelentissimo Senhor
VAGNO MARTINS DA CRUZ
Dignissimo Presidente da Camara Municipal de Paraty/RJ.

Senhor Presidente,
Excelentissimos Senhores Vereadores,

Submeto a elevada apreciacdo desta Casa Legislativa o Projeto de Lei Complementar que
atualiza a Planta Genérica de Valores (PGV) e a Taxa de Coleta de Lixo (TCL) do Municipio de
Paraty, promovendo altera¢des técnicas na Lei Complementar n® 107/2022 — Cédigo Tributario
Municipal (CTM).

A atualizacdo ora proposta decorre de determinacdo expressa do Tribunal de Contas do Estado
do Rio de Janeiro, constante do Acordao n° 080744/2024, Processo n° 246.215-5/23, que
identificou a necessidade de instituicdo e adequacdo da PGV municipal com base em critérios
técnicos reconhecidos, vinculados as normas da ABNT (NBR 14.653). O Municipio elaborou o
Estudo de Avaliacao anexo, observando rigor metodologico e utilizando parametros aceitos
nacionalmente para valoracdo imobilidria.

Uma PGV defasada compromete a arrecadacdo e a capacidade de financiamento das politicas
publicas, sobretudo nas dreas de educacdo, saude, infraestrutura, saneamento e manutencao
urbana. A recomposi¢do proposta, todavia, foi estruturada com pleno respeito aos principios
constitucionais da capacidade contributiva, razoabilidade e vedagdo ao confisco, assegurando
previsibilidade ¢ mitigando impactos abruptos ao contribuinte.

Para 1sso, o Projeto estabelece, no Artigo 2°, um mecanismo de transicdo decenal, pelo qual os
valores de [IPTU e TCL serdo atualizados gradualmente entre 2026 e 2035, com limites maximos
de acréscimo anual:

— 30% para o valor unitario de terreno,

— 15% para o valor unitario de edificacdo,

— 15% para o valor unitario da TCL (VU).
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O paragrafo inico do mesmo artigo institui uma prote¢do ao erario, determinando que, caso a
inflacdo medida pelo IPCA supere esses limites em determinado exercicio, o indice inflacionario
prevalecera como limitador, evitando perda real de arrecadagdo e assegurando a sustentabilidade

fiscal.
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

A proposi¢do visa cumprir determinacdo expedida pelo Tribunal de Contas do Estado do Rio
de Janeiro no Acordao n°® 080744/2024, lavrado no Processo n° 246.215-5/23, em especial a
Determinacdo 1.5.1.5, que impde ao Municipio a ado¢ao de PGV atualizada, conforme o art.
97, IV, do CTN, e fundamentada em boas praticas de avaliacao reconhecidas pela ABNT
(NBR 14.653-1 e 14.653-2).

A atualizacdo ora proposta observa tais requisitos, incorporando parametros técnicos aferidos

em Estudo de Avaliacao proprio. Além disso, o Projeto adota um modelo de transi¢ao gradual,

previsto no Art. 2°, com vigéncia entre 2026 e 2035, assegurando que os contribuintes nao
experimentem aumento abrupto no valor do IPTU e da TCL, ao mesmo tempo em que
permite ao Municipio recompor sua capacidade or¢amentaria.

Os limites de acréscimo anual fixados — 30% para terrenos, 15% para edificacdes e 15%
para 0 VU da TCL — refor¢am o compromisso com a moderacao ¢ a responsabilidade fiscal,
preservando a capacidade contributiva do cidadao.

Diante do exposto, e considerando a relevancia do tema para a justica fiscal, a regularidade
da gestdo tributaria e a sustentabilidade financeira do Municipio, submeto o presente Projeto
a apreciacao desta Casa Legislativa, confiando em sua aprovacao em regime de urgéncia

Atenciosamente,
JOSE CARLOS PORTO NETO
Prefeito
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR 2025

Altera a LC 107/2022 para atualizar a Planta Genérica de
Valores de Terrenos (PGV) do IPTU e a Taxa de Coleta de

Lixo (TCL), e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE PARATY aprova e eu, PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a
seguinte Lei:

CAPITULO1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° A lei complementar n°® 107/2022 passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

(..)
§2° (revogado)

Art. 290. A base de calculo do IPTU ¢ o valor venal do imével, correspondente ao valor
pelo qual se negociaria o bem imovel dentro das condi¢gdes normais do mercado vigente,
entendido como o valor calculado de acordo com os Anexos I e II - Tabelas de Valores,
Fatores e Formulas, que serdo obtidos da seguinte maneira:

I - para o terreno: pela multiplicacao de sua area ou de sua parte ideal pelo valor do metro
quadrado do terreno aplicados os fatores de correcao;

IT - para a construcdo: pela multiplicacao da area construida pelo valor unitario do metro
quadrado de edificagdo, aplicados os fatores de corregao.

Paragrafo unico. A base de calculo, nos termos do caput deste artigo, devera ser
atualizada, periodicamente, de acordo com valor de mercado, ao menos uma vez a cada 4
(quatro) anos, devendo-se adotar critérios que reflitam a valorizacdo ou desvalorizacdo
dos imoveis existentes no territorio municipal, de acordo com o mercado imobiliario, nao
se limitando a simples aplicagao de indices inflacionarios do periodo.

()

Artigo 292. O valor venal dos imdveis sera apurado pelo Poder Executivo, com base em
critérios técnicos pertinentes, podendo considerar, em relacao ao terreno e a construcao:

[ - os elementos geométricos que definem a forma, a superficie do terreno e das
edificacdes;
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IT - o valor venal unitario do terreno, considerando localizagdo e a infraestrutura urbana
do seu entorno;

III - as caracteristicas construtivas, usos, tipologia, padroes de acabamento das
edificacdes e o custo de construgdo, a utilizagdo e demais atributos fisicos;

IV - o valor do metro quadrado unitario de construgdes, tendo por base defini¢des de
orgaos técnicos oficiais ou de entidades empresariais especializadas no setor.

V - fatores de correcdo relativos a localizacdo, equipamentos urbanos e situacao
pedologica e topografica dos terrenos, aliados a categoria, idade e estado de conservacao
das edificacoes, conforme as formulas e tabelas do Anexo I desta Lei.

VI — a valorizagdao e a desvalorizagao, com base nos valores praticados no mercado
imobiliario;

VII - outros critérios técnicos pertinentes definidos em ato do Poder Executivo.

§ 1°. A determinacdo prevista no caput deste artigo sera fundamentada nas Tabelas de
Valores, Fatores e Formulas — Anexo I, com indicagao do valor unitario dos terrenos, em
funcdo de sua localizac@o e destinacdo e Mapa de Zoneamento Fiscal.

§ 2°. As Tabelas de Valores, Fatores e Formulas referidos neste artigo, obtidos de acordo
com o prescrito nos incisos I a V deste artigo, poderao ser revisados anualmente.

§ 3°. A area edificada da unidade sera obtida atraveés dos contornos externos das paredes
ou pilares, computando-se também a superficie coberta:

I - das sacadas, varandas e terracos de cada pavimento;

IT - das garagens ou vagas;

III - das areas destinadas ao lazer e demais areas de uso comum da edificacao, na
propor¢ao da fracao ideal da unidade privativa;

IV - das demais partes comuns, proporcionalmente ao numero de unidades construidas.

§ 4°. A area do terreno considerada no calculo do imposto relativo a imoveis situados em
condominios fechados ¢ obtida pela soma da area do terreno de uso comum, dividida pelo
numero de condominos com a area do terreno de uso privativo.

§ 5° Nao havendo a revisao prevista no § 2° deste artigo, as Tabelas de Valores, Fatores e
Formulas referida serd corrigida monetariamente, onde couber, utilizando-se os indices
oficiais adotados pelo Municipio para a atualizacao de seus créditos tributarios.

§ 6°. Na determinacdo dos valores venais dos imoveis, poderdo ser aplicadas
metodologias e normas técnicas de avaliacdo de imoveis, sistemas de informacdes
geograficas, técnicas de geoestatistica, inteligéncia artificial, entre outras cientificamente
pertinentes.

§ 7°. Os imoveis ou areas de imoveis que tenham caracteristicas singulares, como os que
possuam restricdes faticas ou juridicas a sua compara¢do com outros similares, deverao
ser avaliados por critérios que capturem as suas peculiaridades especiais.

()

Art. 294 (...)

I - imoveis territoriais, terrenos vazios com muros e calcadas— 1,20%;

m—(..)

III - (revogado)

IV — (revogado)

V-(.)

VI-(..)

VII — imoveis territoriais, terrenos vazios com muros ou calgadas— 2,0%;
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VIII — imoveis territoriais, terrenos vazios sem muros e calcadas— 3,0%
IX — (revogado)

Art. 296 (...)

I(..)

Im(..)

Paragrafo Unico - A existéncia de placas ou cartazes frontais ao imével, indicativas do
exercicio de atividades econdmicas naquele local, ja caracteriza e evidencia a sua
utilizacao nao exclusivamente residencial.

Art. 297. (revogado)
§1° (revogado)
§2° (revogado)
§3° (revogado)
§4° (revogado)

Art. 298. Séo considerados de uso exclusivamente residencial os imoveis onde o morador,
além de residir, exerca atividades profissionais, inclusive de profissdes liberais, que ndo
exijam o uso de maquinas ou equipamentos elétricos ou movidos a combustivel, e que
nao descaracterize a finalidade principal de residéncia do imovel.

Art. 306. O pagamento do imposto sera feito nos vencimentos e em numero de parcelas
indicados nos avisos de lancamento, conforme estabelecido no regulamento, podendo ser
pago a vista, com 10% (dez por cento) de desconto, desde que na data do lancamento do
imposto nao existam debitos relacionados a inscri¢ao imobiliaria do imovel.

Art. 309. (...)

I-(...)

IT — os aposentados, pensionistas, as viuvas (0s), 0s incapazes e pessoas com invalidez
respeitando-se os requisitos legais das sucessdes, que recebam até 2 (dois) pisos salariais
por més e que tenham um unico imovel, exclusivamente residencial, no Municipio e nele
residam e nao tenham outras fontes de renda;

mr-(...)

IV - Os imoveis em construcao nos 2 (dois) exercicios subsequentes ao da concessao do
alvara de construcao pela Prefeitura, mediante requerimento até 60 (sessenta) dias apos a
expedicdo do referido alvara;

V - os lotes de loteamentos aprovados pela Prefeitura, incluindo os condominios de casa
e os condominios de lotes de que trata o art. 1.358-A da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro
de 2002, nos 2 (dois) exercicios subsequentes a efetivacdo do registro do loteamento no
Registro Imobiliario, mediante requerimento até 60 (sessenta) dias apos o referido
registro.

§1(...)

§ 2° As isencdes de que se refere os incisos IV e V deste artigo sera:

I) reconhecida pelo Secretario Municipal de Financas, ouvidas as demais Secretarias
envolvidas no exame da matéria, conforme se dispuser em regulamento;

IT) revogada pelo Secretario Municipal de Financas nas hipoteses de descumprimento de
quaisquer das clausulas constantes do Termo de Compromisso e Responsabilidade.
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§ 3° O loteador devera apresentar até o dia 15 (quinze) de cada més a relacao dos lotes
vendidos ou prometidos & venda no meés anterior, com o respectivo instrumento, ou, se
for o caso, a declaracao negativa.

§ 4° A isengdo de que trata o inciso V deste artigo sera concedida uma unica vez e sera
revogada se for verificado o ndo cumprimento das normas pertinentes ao uso e
parcelamento do solo, e na hipotese a que se refere o inciso II do § 2° deste artigo ¢ o ndo
atendimento do § 3° deste artigo.

Art. 311. As isencoes e reducdes de IPTU serdo solicitadas em requerimento instruido
com as provas de cumprimento das exigéncias necessarias para a sua CONCessao, que
devem ser apresentadas até o ultimo dia util do més de agosto de cada exercicio, sob pena
de perda do beneficio fiscal no ano seguinte.

§1°. A documentacdo apresentada com o primeiro pedido de isencao ou redugao podera
server para os demais exercicios, devendo o requerimento de renovacao referir-se aquela
documentacgado

§2°. Os imoveis que fazem jus a imunidade condicional ao IPTU, quando na posi¢ao de
locatarios, deverdo realizar solicitacdo nos termos deste artigo.

Art. 318 -(...)
I-(..)
a—(...)

b) sobre o valor restante 3% (trés por cento).
IT - nas demais transmissoes, 3% (trés por cento).

Paragrafo unico. As aliquotas previstas nos incisos I, b), e II serdo reduzidas para 2%
(dois por cento) desde que o contribuinte promova o recolhimento antecipado do ITBI,
antes da lavratura do instrumento que servir de base a transmissao ou da assinatura do
contrato de financiamento, e no prazo de 30 (trinta) dias, contados do transito em julgado,
se o instrumento que servir de base a transmissao da propriedade, do seu dominio 1til ou
da cessao de direitos relativos a bens imoveis, for decorrente de decisao judicial.

Art. 319 - O imposto serd pago antes da celebracdo do ato ou titulo translativo oneroso do
bem imovel ou do direito real sobre bem imovel, exceto:

I-(.)

II-(..)

III - (revogado)
Art. 331.(...)
I-(..)

Im-(..)

III - da execucao da obra, no caso dos servigos descritos nos subitens 7.02, 7.19 e 14.14
da lista anexa;

Art. 336 —(...)
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I
XX - guarda e estacionamento de veiculos terrestres automotores, de aeronaves e de
embarcacdes; e

XXI - locagao, sublocacao, arrendamento, direito de passagem ou permissao de uso,
compartilhado ou ndo, de ferrovia, rodovia, postes, cabos, dutos e condutos de qualquer
natureza;

XXII - prestacdo de servico por pessoa fisica estabelecida no municipio que nao
comprove estar devidamente inscrita na condi¢ao de autonoma, nos termos do art. 351
desta Lei, sendo o imposto calculado, para fins da retencdo, por meio de aliquotas "ad
valorem", nos termos do art. 353 desta Lei.

Art. 346 — (...)
I — (revogado)
Im—(..)

III - IIT - ao valor das subempreitadas ja tributadas pelo imposto.

Paragrafo unico. Ficam isentos de ISS os servigos de construcdo de imoveis que sao
utilizados para celebragdes religiosas. (redacdo dada pela emenda aditiva e modificativa
n°. 001/2022)

Art. 347. O custo dos materiais a ser considerado na dedugdao do preco do servigo,
conforme previsto no inciso II do art. 346 desta lei, bem como o destino deles, é o
constante dos documentos fiscais de aquisicao ou producdo, que devem ser apropriados
individualmente por obra, conforme dispuser o regulamento.

Art. 348 — (revogado)

Art. 351 —(...)

§1(...)

§2(...)

§ 3°. Quando a inscri¢do do contribuinte ocorrer no decorrer do ano, o imposto sera pago
de forma proporcional ao nimero de més(es) que foi exercida a atividade.

§ 4°. Ficam as entidades de fiscalizacdo do exercicio profissional, inclusive a Ordem dos
Advogados do Brasil, através de sua representatividade no Municipio, obrigados a
declarar ao Fisco Municipal, anualmente, até o ultimo dia util do més de setembro, toda
alteracdo no cadastro dos profissionais, com a respectiva data do registro.

§ 5° A primeira declaracdo que trata o paragrafo anterior, deve conter a relacao de todos
os profissionais habilitados no Municipio de Paraty com a respectiva data do registro.

§ 6° O ndo atendimento ao disposto no § 4° importara na aplicacio de multa na
importancia de R$ 10.000,00 (dez mil reais), acrescido de 20% (vinte por cento) em caso
de reincidéncia.

Art. 353 - O Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza, segundo o regime de

tributacao ad valorem. sera de 5% para as atividades constantes da Lista de Servigos —
Anexo III.
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Art. 430. A Taxa de Coleta de Lixo (TCL) tem como fato gerador a utilizacao, efetiva
ou potencial, dos servigcos municipais de coleta, transbordo, transporte, triagem para
fins de reutilizagdo ou reciclagem, tratamento, inclusive por compostagem, e
destinagao final do lixo.

Art. 431. (revogado)

Art. 432. O contribuinte da TCL € o proprietdrio, o titular do dominio util ou o
possuidor a qualquer titulo de imovel situado em local onde a Prefeitura mantenha os
servigos descritos no art. 430, mesmo que ndo haja coleta de lixo em sua porta.

Art. 433. (revogado)

Art. 434. A base de calculo da TCL € o custo anual dos servicos descritos no art. 430,
nos termos da formula abaixo:

TCL =VU x AEIx FD

Onde:

VU = Valor unitario da TCL = Custo do servi¢o no ultimo ano + X AEI
AFI = Area edificada do imével

FD = Fator de diferenciacdo (conforme a tabela abaixo)

Tipo de imovel FD
Comercial ou Misto 115%
Residencial 75%
Rural que ndo possui coleta de lixo em sua porta 65%
Imune ao IPTU, nos termos do art. 150, VI, “a’ e “b’, da Constitui¢ao 0%
Federal

Paragrafo unico. Caso um imovel se enquadre em mais de um FD, sera usado o menor.

Art. 435. A forma de langamento, os vencimentos e os encargos moratérios da TCL
serdo os mesmos do IPTU.

Art. 436. (revogado)
Art. 437. (revogado)

§1°. (revogado)
§2°. (revogado)
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Art. 469 - A Contribui¢do para o Custeio da Ilumina¢do do Sistema de Monitoramento
para a Seguranca e a Preservacdo dos Logradouros Publicos - CIMP, cuja hipotese de
incidéncia vem tracada no art. 149-A da Constituicdo Federal, tem como fato gerador a
prestacao dos servigos de iluminacdo e do sistema de monitoramento para a seguranca e a
preservacao dos logradouros publicos a coletividade no territorio do Municipio.

Art. 470. A CIMP objetiva prover de luz, ou claridade artificial, no periodo noturno ou
nos escurecimentos diurnos ocasionais, inclusive aqueles que necessitam de iluminacao
permanente no periodo diurno € monitoramento para a seguranga € a preservagao dos
logradouros publicos.

Art. 471. O sujeito passivo da CIMP € o proprietario ou possuidor de imoveis situados no
Municipio, seja em zona urbana, expansao urbana ou rural.

Art. 472. A base de calculo da CIMP ¢ o valor das despesas para o custeio, a expansao e
a melhoria dos servicos de ilumina¢do e monitoramento dos logradouros publicos
prestado a coletividade.

Art. 473. A CIMP sera cobrada de acordo com a Tabela abaixo, levando-se em conta o
consumo individual de energia elétrica e a Tarifa Basica de Iluminagdo Publica:

a

2

a

3

5

2

TABELA 5

Grupo B - Faturado é

Classe Faixa de consumo Percentual sobre Tarifa Basica f:,

IP &

RESIDENCIAL 0-100 0,50% 22
RESIDENCIAL 101 — 200 1,50% ;
RESIDENCIAL 201 — 300 1,50% E e
=z wn

RESIDENCIAL 301 — 400 3,00% o %
r e

RESIDENCIAL 401 — 500 3,00% & %
@D o

RESIDENCIAL 501 -1.000 7,50% g g
RESIDENCIAL ACIMA DE 1.000 11,25% E E
INDUSTRIAL 0-100 3,75% § E
INDUSTRIAL 101 — 200 3,75% é’ g
INDUSTRIAL 201 — 300 3,75% § E
INDUSTRIAL 301 - 500 3,75% g %
INDUSTRIAL 501 —-1.000 7,50% f %’
INDUSTRIAL 1.001 —2.000 9,00% § E
INDUSTRIAL ACIMA DE 2.000 11,25% § E
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COMERCIAL 0-100 3,75%
COMERCIAL 101 —200 3,75%
COMERCIAL 201 —300 3,75%
COMERCIAL 301 —500 3,75%
COMERCIAL 501 - 1.000 7,50%
COMERCIAL 1.001 —2.000 9,00%
COMERCIAL ACIMA DE 2.000 11,25%

RURAL 0-100 3,75%
RURAL 101 —200 3,75%
RURAL 201 —300 3,75%
RURAL 301 —400 3,75%
RURAL 401 — 500 9,00%
RURAL 501 — 1.000 11,25%
RURAL ACIMA DE 1.000 11,25%

Grupo B - Faturado

Classe (Rural, Comercial, Faixa de consumo Percentual sobre Tarifa Basica
Residencial e Industrial) P

Todas 0-1.000 12,50%

Todas 1.001 —3.000 18,75%

Todas 3.001 —5.000 25,00%

Todas 5.001 - 10.000 31,25%

Todas ACIMA DE 10.000 37,50%

§ 1° O valor mensal da CIMP sera aquele que corresponder a faixa de consumo de
energia elétrica indicado na fatura emitida pela empresa concessionaria de distribuicdo de
energia do Municipio, conforme a tabela prevista no caput.

§ 2°. Para os fins do disposto neste artigo, entende-se como consumo de energia elétrica o
consumo ativo, o consumo reativo excedente, a demanda ativa e demanda excedente.

§ 3°. Ficam isentos do pagamento da CIMP aqueles contribuintes cadastrados na Tarifa

Social.
n (24) 3371-9915 www.pmparaty.ri.gov.br Rua José Balkino da Silva n? 142,
(243 3371-9909 w! secretariaexecutivaparaty@gmail.com Bairro Pontal - Paraty - RJ - 23970-000

3 ﬁ Processo 33763/2025. Assinado por 1 pessoa. JOSE CARLOS PORTO NETO
7 81" Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https./paraty.flowdocs.com bripublic/assinaturas/C195831F423D47580EEF7FOA4D0D342B

com o identificador



REFEITURA

P.RAT

UM NOVO TEMPO, UMA NOVA HISTORIA

)
A

+« Paraty - Cullera Organizagho . Desigrads

© a Minsvarsidade s Nagles Unidas  « Cadade Cristve
L+ Inecsio e Lisks So perw m Educacho, « da UNESCO
« Patimdnio Mundial am 2018 aCeciaea Cultura , em 27

= ,

® ms
! S8 o
=an Na(fees LTeeo
.m‘..m

§ 4°. Nos casos de imoveis sem edificacao e sem ligacao de energia elétrica, o valor anual
da CIMP serad de RS 60,00 (sessenta reais) cobrada conjuntamente com o IPTU lancado
para o imovel.

§ 5° O valor disposto no § anterior sera atualizado nos mesmos critérios definidos no
artigo 146 desta Lei.

Art. 474. E vedado o uso da CIMP para outros fins que ndo seja 0 emprego em
1lumina¢do e monitoramento dos logradouros publicos.

Art. 475. Os valores da CIMP nao pagos no vencimento sofrerdo os mesmos acréscimos
previstos para o [PTU.

Art. 476.Fica eleita substituta tributaria da CIMP a Empresa Concessionaria de Servigo
Publico de Distribuicdo de Energia Elétrica, em relacdo aos consumidores de energia
elétrica do Municipio e contribuintes do tributo.

§ 1°. Os valores da CIMP deverao ser arrecadados pela Concessionaria de Energia e
repassados ao Municipio nos prazos definidos em regulamento.

§ 2° O ndo repasse dos valores do tributo nos prazos regulamentares sujeitard a
Concessionaria aos acréscimos previstos no artigo anterior.

Art. 477. O montante arrecadado da CIMP sera destinado ao Fundo Especial de
[luminacao e Monitoramento dos Logradouros Publicos, instituido pelo Poder Executivo
Municipal, vinculado exclusivamente ao custeio, a expansao e a melhoria do servico de
iluminagdo e monitoramento dos logradouros publicos, conforme dispuser o regulamento.

Paragrafo Unico. O Fundo Especial de Iluminacdo e Monitoramento dos Logradouros
Publicos fica vinculado a Secretaria Municipal de Financas.

Art. 488. A Autoridade Administrativa podera requisitar servidores integrantes da
carreira prevista no art. 1° da LC 13/2011 para atuar na representacdo juridica da
respectiva Secretaria.

Paragrafo unico. A representacdo em secretaria sera exercida sem prejuizo das demais
atribuicdes do servidor, sendo devida verba de representacdo de natureza indenizatoria
equivalente a 20% da remuneraco basica. E facultado ao servidor recusar a requisi¢o.”

Art. 2°. Nos exercicios de 2026 a 2035, os valores de IPTU e TCL serdo progressivamente
atualizados, de maneira a ndo comprometer a capacidade economica dos contribuintes, mas
permitindo a recomposic¢ao da capacidade or¢amentaria do municipio de Paraty, sob os seguintes

limites anuais:

I — Acréscimo de 30% (trinta por cento) ao Valor do metro quadrado para terreno, definido no

Anexo I desta lei;
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II — Acréscimo de 15% (quinze por cento) ao Valor do metro quadrado para edificagdo,

definido no Anexo I desta lei;

III — Acréscimo de 15% do Valor unitario da TCL (VU), definido no Art. 434 desta lei.
Paragrafo unico. Se, em algum dos exercicios definidos no caput deste artigo, a corre¢do anual
com base no Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE), prevista no art. 146 desta lei, for superior a alguma das
limitagdes definidas nos incisos I, II e IIT deste artigo, o percentual da correcdao anual devera ser
adotado, exclusivamente para o exercicio em questdo, como limitador para o referido valor de

referéncia.

Art. 3° Os anexos da Lei Complementar 107/2022 passarao a vigorar da seguinte forma:

ANEXO T — Tabela de Valores e Fatores
PLANTA GENERICA DE VALORES
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ESPECIFICACAO VALOR (RS)
I - Valor do metro quadrado para terreno 137,09
II — Valor do metro quadrado para edificacao 1.590,30

IIT — Fatores de correcao: o
e
z
D) FATOR PADRAO DE EDIFICACAO o
a) Rustico 0,30 %
b) Baixo 0,60 g
¢) Médio 0,90 §
d) Alto 1,20 :
E) FATOR SITUACAO E
a) Esquina + uma frente 1,10 E
b) Uma frente 1,00 é
¢) Encravado ou Fundos 0,80 g
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d) Uma frente / Fundos 1,00

~ ANEXO II - Tabela de Formulas
FORMULAS DE CALCULO DO IPTU
D) VALOR VENAL DA CONSTRUCAO
Formula: VV C=VM?2x ACON x LOCA x PADR
* VM2 (Valor Metro Quadrado Constru¢ao)
* ACON (Area Construida)
* LOCA (Localizagao)
* PADR (Padrao)
* V V C (Valor Venal Construgio)

Art. 4° Esta lei entra em vigor na data da sua publicacao;

Paraty, 24 de Novembro de 2025.

JOSE CARLOS PORTO NETO
Prefeito Municipal de Paraty
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