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PROJETO DE LEI N° __ /2025 DE 11 DE AGOSTO DE 2025.

INSTITUI A CONCESSAO DE BENEFICIO
TRIBUTARIOS DE IMPOSTO PREDIAL E
TERRITORIAL URBANO - IPTU VERDE NO
MUNICIPIO DE PARATY — RJ E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Paraty faz saber que a Camara Municipal de Paraty
APROVOU e eu SANCIONO a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica instituido no ambito do municipio de Paraty - RJ, a concesséao de
beneficio tributario de Imposto Predial e Territorial Urbano — “IPTU VERDE”,
que se destina a apoiar a adocdo de técnicas voltadas aos conceitos da
sustentabilidade, prevendo medidas construtivas e procedimentos que
aumentem a eficiéncia no uso de recursos e diminuicdo do impacto

socioambiental, conforme definido nesta Lei..

Art. 2° - Ser& concedido o beneficio tributario, consistente em reduzir o Importo
Predial e Territorial Urbano (IPTU), aos contribuintes de unidades
exclusivamente residenciais que adotem medidas que estimulem a protecéo,

preservacgao e a recuperacado do meio ambiente, devendo ser:

| — Implantacdo de sistema de captacdo de agua pluvial e implantacdo de
sistema de reuso de &agua residual, ap6s o devido tratamento atendendo
normas e parametros nacionais, comprovado mediante documentacéo técnica

e certificado;

Il — Implantagdo de sistema de energia alternativa, comprovado mediante

documentacéo técnica, fotos ou notas fiscais;
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IIl - Instalac&o de telhado verde ou parede verde;

IV — Preservacao, recuperacdo ou implantacao de area verde permeavel,

V — Implantacdo de horta urbana ou jardim funcional (comestivel, medicinal,

polinizadoras);

VI — Arborizagéo interna lote.

VIl — Adocdo de modais construtivos ecoldgicos, conforme especificado no

Anexo |, desta Lei.

Art. 3° - Para efeitos desta Lei, considera-se:

| — Sistema de captacéo de reuso de agua: € aquele que capte agua da chuva
e armazene em reservatorio com capacidade minima de 500 (quinhentos)
litros; e o reuso refere-se & utilizacdo das aguas residuais provenientes do

préprio imovel, para atividades que ndo exijam que a mesma seja potavel;

Il — Implantacéo de sistema de energia alternativa: sdo aquelas que substituem
as energias convencionais gerando menor impacto ambiental, principalmente
em relacdo as emissbes de dioxido de carbono, com a finalidade de reduzir

parcialmente o consumo de energia elétrica na residéncia;

Il = Telhados verdes: camada de vegetacdo aplicada sobre a cobertura das
edificacdbes com a impermeabilizagdo e drenagem adqueada, que deve
contemplar, no minimo, 70% (setenta por cento) do total dos telhados
disponiveis no imoével para esse tipo de cobertura, comprovado mediante
projeto e documentacao técnica, de modo a melhoras o aspecto paisagistico,

diminuir o escoamento superficial e melhorar o microclima local;
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IV — area verde permeavel: somatoria de toda parte do terreno interna lote, ndo
compactada, que ndo possui edificacdo ou revestimento que impermealize

totalmente o solo;

V — Horta Urbana: Espaco localizado em area publico ou privada, cultivado de
forma individual, coletiva ou comunitaria, destinada a producdo de hortalicas,
frutas, legumes, ervas medicinais ou aromaticas, com finalidade de alimentar,
educativa, terapéutica, ambiental, social ou econémica e Jardim Funcional:
Area verde planejada, com finalidade mdltipla, que integra espécies vegetais
com propriedades alimentares, medicinais, aromaticas ou paisagisticas,
visando beneficios ecolégicos, pedagogicos, estéticos e de bem-estar,
podendo também contribuir para a melhoria do microclima urbano, da

biodiversidade e da qualidade ambiental,

VI — Arborizacdo interna lote: refere-se ao plantio e conservacdo de arvores
nativas interna lote, selecionadas pela secretaria competente que sera
determinada pelo Poder Executivo, devendo ser 1 (um) para cada 100 (cem)
metros quadrados completos de area construida, comprovado mediante

documentacéo técnica ou fotos.

VII — Modais construtivos ecolégicos: Técnicas, materiais e solucdes utilizadas
na implantacdo de estruturas e infraestruturas vinculadas as hortas urbanas e
jardins funcionais que visem a sustentabilidade ambiental, priorizando o uso de

recursos reciclados, reaproveitados, naturais ou de baixo impacto ambiental.

Art. 4° — A reducdo a ser concedida sobre o IPTU correspondera ao

percentual, conforme o seguinte:

| — 1 (uma) pratica sustentavel: 3% (trés por cento) de desconto;
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Il - 2 (duas) praticas sustentaveis: 5% (cinco por cento) de desconto;

[l — 3 (trés) ou mais praticas sustentaveis: 7% (sete por cento) de desconto;

IV = 5 (cinco) ou mais préticas sustentaveis: 10% (dez por cento) de desconto.

Art. 5° — A concesséao do beneficio, de que se trata o caput do artigo 1°, far-se-
a4 mediante requerimento devidamente instruido com provas de cumprimento
das exigéncias necesséarias a sua concessao e devera ser protocolado até o
primento dia util do més outubro, do exercicio anterior em que se pretende o

beneficio, perante o sistema de protocolos da Prefeitura Municipal de Paraty.

8§ 1° — O Poder Executivo determinara a secretaria municipal competente para
realizar a andlise e manifestacdo conclusiva do requerimento, além de
determinar a secretaria municipal que ficara competente para a deciséo,
obedecidos todos 0s requisitos necessarios, através de despacho

fundamentado, concedendo ou ndo o desconto de que trata esta Lei.

§ 2° — Para obtencdo do beneficio tributario, o contribuinte devera estar com

todas as suas obrigacGes municipais tributarias ou nao tributarias em dia.

§ 3° — A renovacao do pedido da concesséo de beneficio tributario de Imposto
Predial e Territorial Urbano — “IPTU VERDE” sera anual, obedecida a regra

estipulada no Artigo 4° desta Lei.

Art. 6° - O contribuinte tera a concessado de beneficio tributario de Imposto
Predial e Territorial Urbano — “IPTU VERDE” cancelada, a qualquer tempo, por

ato da autoridade competente, nas seguintes condi¢des:

| — No descumprimento de qualquer uma das exigéncias que justificaram a

concessao do beneficio; ou
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II — Quando as medidas adotadas no imével ndo estiverem conservadas,

preservadas para o fim a que se destina; ou

Il = Quando o contribuinte ndo estiver com as suas obrigacgdes tributarias e

nao tributarias municipais em dia, parceladas ou nao.

Art. 7° - O Poder Executivo determinara as secretarias competentes para
fiscalizagdo, com a finalidade de verificar se as medidas estdo sendo aplicadas
corretamente e também quanto a sua adimpléncia perante a Municipalidade.
Paragrafo Unico - A qualquer tempo, se a fiscalizacdo comprovar
irregularidade ou desconformidade na documentacdo apresentada ou nas
medidas adotas, o0 beneficio serd cancelado a partir da constatacéo do fato.

Art. 8° — O Poder Executivo regulamentara esta Lei no que couber.

Art. 9° — As despesas decorrentes da execucdo da presente Lei correrdo por

conta de dotacBes orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 10° — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Sala de sessbes da Camara Municipal de Paraty, em 11 de agosto de 2025.

Ruan Carlos Souza Ribeiro
Vereador
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JUSTIFICATIVA

O presente projeto visa um desconto percentual, concedido ao municipe
sobre o valor do Imposto predial e Territorial Urbano (IPTU), na medida em que
se adota e faz uso de medidas e solucbes sutentaveis em sua propriedade,
cujo objetivo € a preservagdo e conservacao do Meio Ambiente, contribuindo
para a gestdo sustentavel dos recursos hidricos e energétivos, bem como o

estimulo as constru¢cdes ambientalmente sustentaveis.

Este € um assunto que sempre estd em pauta, visto a urgente
necessidade de preservacdo ambiental. No Brasil, diversos municipios ja

seguem esse caminho e oferecem o IPTU VERDE.

A implantacéo de legislacbes com este carater tem, além dos inegaveis
beneficios ambientais e melhoria na qualidade de vida individual e coletiva,
uma importante capacidade de gerar e alimentar todo um mercado no leque de
solu¢cbes ambientais, gerando empregos, renda e tributos ao municipio. Assim,
a ideia de que a concessdao de descontos em um imposto ird diminuir a
arrecadacdo municipal se demonstra uma viséo limitada e equivocada, tendo
em vista que o mercado das constru¢des sustentaveis € um fatia pouquissimo
explorada e, portanto, com grande potencial de crescimento dentro do grande

mercado da contrucao civil.

Com base no artigo 225 da Constituicdo Federal: “todos tem direito ao
meio ambiente ecologicamente equilibrado, bem como de uso comum do povo
€ essencial a sadia qualidade de vida, impondo-se ao Poder Publico e a
coletividade o dever de defendé-lo e preserva-lo para as presentes e futuras

geragobes’.

Assim, é de competéncia do Poder Publico municipal adotar politicas

publicas que garantam o desenvolimento sustentavel.
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Portanto, observando os inumeros beneficios trazidos pela adog¢do de
tecnologias e praticas sustentaveis em iméveis na area urbana, almeja-se com
este projeto buscar melhoria na qualidade de vida da populdo e um maior

equilibrio ambiental.

Sala de sessbes da Camara Municipal de Paraty, em 11 de agosto de 2025.

Ruan Carlos Souza Ribeiro

Vereador
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ANEXO |

Para fins do disposto no inciso VII do art. 3°, sdo considerados modais
construtivos ecoldgicos os seguintes métodos ou técnicas:

1. Uso de materiais sustentaveis:

Madeira certificada (FSC ou similar) de reflorestamento;

Tijolos ecologicos intertravados (sem queima);

Adobe, taipa de pildo ou superadobe;

Bambu tratado como estrutura ou vedacao;

Materiais reciclados ou reutilizados (vidro, madeira, plastico, etc.).

2. Técnicas bioclimaticas:

Projetos que utilizam ventilagdo cruzada, iluminacao natural e sombreamento
passivo;

Orientacéo solar planejada que reduza o consumo de energia.

3. Eficiéncia construtiva:

Isolamento térmico natural ou de baixo impacto (ex: fibras vegetais);

Estruturas pré-fabricadas que gerem menos entulho;

Reducéo do uso de cimento convencional.

4. Reducéao da pegada hidrica e energética:

Projetos com menor demanda de agua e energia para manutencao;
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Integragdo de solugdes sustentaveis desde a fundagéo até o acabamento.
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IMPACTO ORCAMENTARIO-FINANCEIRO — IPTU VERDE

Fundamentagao Legal — Art. 14 da LRF

Natureza do beneficio: Redugdo percentual no valor do Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU) para imdveis que implementarem praticas sustentdveis.

Premissas Utilizadas para os Calculos
Arrecadacdo anual de IPTU (udltimos 12 meses): RS 14.340.000,00
Total de imdveis cadastrados: 20.688
IPTU médio por imével: RS 693,00
Faixa de descontos do programa: entre 3% e 10%
Desconto médio adotado para célculo (ponderado): 7%
Estimativa de crescimento de adesdo anual: 10%
Numero de imdveis aderentes: como ainda ndo estimado oficialmente, adota-se metodologia
de projecao por cenarios, conforme praticas dos Tribunais de Contas.
Os cendrios abaixo representam percentuais de adesao de 1%, 3% e 5% do total de imdveis.
Cendrios de Aderéncia ao Beneficio

Cenario Percentual de Imdveis N2 de Imdveis Estimados
Cenadrio 1 — Baixa adesdo 1% 207 imoveis

Cendrio 2 — Adesdo moderada 3% 621 imdveis

Cendrio 3 — Alta adesdo 5% 1.034 iméveis

Calculo da Renuncia Fiscal Anual — Ano 1

Férmula: Renuncia = N2 de imédveis x IPTU médio x percentual de desconto
Desconto médio utilizado: 7%.
Resultado (Ano 1)

Cenario Renuncia Fiscal Estimada
Cendrio 1 (207 imdveis) RS 10.072,00
Cenério 2 (621 imdéveis) RS 30.217,00
Cendrio 3 (1.034 imdbveis) RS 50.240,00

Projecdo da Renuncia Fiscal para Trés Exercicios (com crescimento de 10% ao ano)

Cenario 1 — Baixa Adesao (1%)
Ano Imadveis Renuncia

Ano 1 207 RS 10.072
Ano 2 228 RS 11.079
Ano 3 251 RS 12.187
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Cenario 2 — Adesdo Moderada (3%)
Ano Imdveis Rentncia

Ano 1621 RS 30.217
Ano 2 683 RS 33.238
Ano 3 751 RS 36.562
Cenario 3 — Alta Adesdo (5%)

Ano Imdveis Renuncia

Ano11.034 RS$50.240
Ano2 1.137 R$55.264
Ano 3 1.251 RS$60.790

Andlise do Impacto nas Metas Fiscais

A renuncia fiscal estimada, mesmo no cendrio de maior ades3do (cerca de R$ 50.240,00/ano),
representa:

50.240 + 14.340.000 = 0,35% da arrecadac¢do anual de IPTU

O impacto é baixissimo, inferior a 1% da arrecadagao do imposto;

A renuncia ndo compromete as metas fiscais de resultado primario e nominal estabelecidas na
LDO;

O efeito fiscal é plenamente absorvivel pela receita tributaria municipal.

Sera compensado por medidas de incremento de receita, tais como:

Ganhos ambientais que reduzem despesas futuras (enchentes, drenagem, limpeza
urbana).

Conclusao

A instituicdo do beneficio tributdrio denominado IPTU Verde apresenta impacto orcamentario-
financeiro modesto, plenamente sustentavel e alinhado as diretrizes ambientais do Municipio.

Com base nas projeges realizadas, a rentincia maxima estimada situa-se entre R$ 10 mil e R$
50 mil ao ano, representando menos de 0,5% da arrecadagao total do IPTU.

Assim, conclui-se que:
e O beneficio nao compromete o equilibrio fiscal;
e H& compatibilidade com as metas fiscais da LDO;
e Arenuncia estd devidamente estimada e compensada, conforme determina a LRF.

Dessa forma, o presente Impacto Orgamentario-Financeiro atende integralmente as exigéncias
legais para a concessao do beneficio tributario do IPTU Verde.
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MUNICIPIO DE PARATY

RUA JANGO PADUA, TERMINAL RODOVIARIO AGILIO RAMOS, 2° ANDAR
PARATY/RJ - CEP 23.970-000

CNPJ: 29.172.475/0001-47 | FONE: (24) 3371-6527
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